Zatgcznik nr 8

Ogo6lne Warunki Umowy/Wzor Umowy

UMOWA Nr....... A/R-36/2019
na malowanie klatek schodowych, pomieszczen technicznych (wezty cieplne,
pomieszczenia wodomierzy) i wspélnych w piwnicach (pralnie, suszarnie,
woézkownie) w budynkach mieszkalnych Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie.

Zawarta w dniu .................. r. w Lubartowie pomiedzy Spétdzielnia Mieszkaniowg w
Lubartowie ul. Cicha 6, 21-100 Lubartéw NIP 714-020-00-33 zarejestrowang w Krajowym
Rejestrze Sagdowym pod nr KRS 0000132462 zwang dalej w tekscie Zamawiajgcym
reprezentowang przez:

1. Prezesa Zarzadu - Jacka Tomasiaka

2. Z-ce Prezesa d/s Techniczno-Administracyjnych - Tomasza Grzeszczaka

................................... ,NIP .......................,, REGON ................., ZWanym w dalszej czesci
umowy Wykonawca
reprezentowanym przez:

Umowa niniejsza zostata zawarta po przeprowadzeniu postepowania o udzielenie
zamowienia w trybie przetargu nieograniczonego, zgodnie z Regulaminem zlecania ustug i
dostaw obcym wykonawcom w Spoétdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie, w wyniku ktorego
oferta Wykonawcy zostata wybrana jako najkorzystniejsza.

§ 1

Zamawiajgcy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania malowanie klatek
schodowych, pomieszczenh technicznych (wezlty cieplne, pomieszczenia wodomierzy) i
wspoélnych w piwnicach (pralnie, suszarnie, wézkownie) w budynkach mieszkalnych
Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie, budynek zlokalizowany przy ...........
(przedmiot zamowienia / przedmiot umowy) w zakresie, na warunkach i w sposob
okreslony w stanowigzych integralng czes$¢ niniejszej umowy: Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) w szczegoélnosci jej punkcie lll, a takze wynikajacych z
dalszych postanowien niniejszej Umowy.

§2

1. Obowigzki Wykonawcy

a) Wykonawca zobowigzuje sie do wykonania ustalonego w Umowie przedmiotu
zamowienia zgodnie z Umowg, zasadami wiedzy technicznej oraz obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami, w tym warunkami technicznymi wykonania i odbioru robdt
budowlanych i oddania go Zamawiajgcemu w terminie i na zasadach ustalonych w
Umowie.

b) Wykonawca zobowigzany jest wykonywa¢ wszystkie polecenia Zamawiajgcego
wydawane zgodnie z przepisami prawa i wszystkimi postanowieniami Umowy.

2. Wykonawca ma obowigzek zapewnienia Zamawiajgcemu, oraz wszystkim osobom
upowaznionym przez niego, dostepu do kazdego miejsca, gdzie roboty w zwigzku z
Umowg bedg wykonywane.

§3
1
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1. Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania w toku realizacji robét, wymagan
dotyczgcych stosowania materiatéw, wyrobdw i urzgdzenh oraz sposobow wykonania robaot,
wynikajgcych w szczegoélnosci z SIWZ, przepiséw bhp i ppoz.

2. Wykonawca jest zobowigzany w przypadku kiedy jest to wymagane przepisami prawa
okazacC i przekaza¢ Zamawiajgcemu dla materiatow podlegajgcych wbudowaniu: atesty,
certyfikaty zgodnosci z Polskg Normg lub aprobaty techniczne (w tym réwniez
oswiadczenia wytworcy, dostawcy). Materiaty podlegajgce wbudowaniu lub zamontowaniu
winny by¢ zgtaszane Zamawiajgcemu przed terminem wbudowania wraz z kompletem
wymaganych dokumentow i gwarancjg producenta.

§4

1. Termin zakonczenia robot ustala sie na dzien 31.05.2020 r.

2. Termin kompleksowego pomalowania pojedynczej klatki schodowej wchodzgcej w zakres
przedmiotu umowy wynosi maksimum 14 dni kalendarzowych od chwili rozpoczecia
malowania, nie dtuzej jednak niz do dnia wskazanego w ust. 1.

3. Za termin zakonczenia robot uwaza sie date zgtoszenia przez Wykonawce gotowosci do
odbioru robét zrealizowanych na ostatnim z budynkow objetych przedmiotem umowy,
pod warunkiem dokonania przez Zamawiajgcego odbioru bezusterkowego.

§5

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy, o ktérym mowa w
§ 1, ustala sie jako wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci: netto ztotych
............... (stownie: ....................zloty), brutto ziotych ............... (stownie:
............... ztote), zgodnie z ,FORMULARZEM OFERTOWYM” Wykonawcy
stanowigcym zatgcznik do umowy.

2. Wynagrodzenie za wykonanie prac stanowi wynagrodzenie ryczattowe w
rozumieniu art. 632 Kodeksu cywilnego co oznacza, ze Wykonawca nie moze
zgda¢ podwyzszenia wynagrodzenia, chociazby w czasie zawarcia umowy nie
mozna byto przewidzie¢ rozmiaru lub kosztow prac.

3. Wykonawca oswiadcza, ze uwzglednit w ofercie wszelkie dane udostepnione przez
Zamawiajgcego oraz wszelkie warunki lokalne, niezbedne do wykonania umowy.
Nieuwzglednienie przez Wykonawce w szczegolnosci robdt, ktore mozna byto i
nalezato przewidzie¢, obcigza wytgcznie Wykonawce, ktoremu w takiej sytuacji, z
tytutu ewentualnego zwiekszenia ilosci robot, nie przystuguja, zgodnie z
postanowieniami ust. 1 i 2, w stosunku do Zamawiajgcego roszczenia o
zwiekszenie wysokosci wynagrodzenia. Wynagrodzenie Wykonawcy uwzglednia
ponadto wszystkie obowigzujgce podatki, wkgcznie z podatkiem VAT i inne optaty
zwigzane z wykonaniem przedmiotu umowy w tym optate o ile bedzie konieczna, za
zajecia pasa drogowego.

4. Koncowe rozliczenie Umowy nastgpi po podpisaniu protokétu odbioru koncowego
robét w terminie 30 dni od daty prawidtowo wystawionej i doreczonej faktury VAT.
Na tym etapie =zostanie dokonany roéwniez zwrot odpowiedniej czesci
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

5. Przedmiot zamdéwienia stanowi dla Zamawiajgcego jedng catoS¢ w znaczeniu
gospodarczym i Zamawiajgcy nie przewiduje czesciowego przyjmowania robot, ani
czesciowych ptatnosci.
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§6
1. Ustala sie nastepujgce rodzaje odbiorow robot:
a) odbior koncowy
b) odbidr/przeglad przed zakoriczeniem okresu gwarancji i rekojmi.

2. Odbidr koncowy:

a) Odbioru koncowego dokonuje sie po catkowitym zakonczeniu wszystkich robét
sktadajgcych sie na przedmiot umowy.

b) Odbidér koncowy jest przeprowadzany przy udziale Zamawiajgcego i Wykonawcy.
Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy.

c) Dokonanie bezusterkowego odbioru koncowego oznacza zakonczenie przez
Wykonawce prac w terminie zgtoszenia gotowosci do tego odbioru.

d) Data spisania protokotu odbioru koncowego okresla poczatek biegu okresu gwaranciji i
rekojmi.

3. Odbiér/Przeglad przed uptywem okresu rekojmi/gwarancji jest dokonywany przez
Zamawiajgcego z udziatem Wykonawcy w formie protokolarnej i ma na celu stwierdzenie
wykonania przez Wykonawce zobowigzan wynikajgcych z gwarancji i rekojmi za wady
fizyczne. Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy.

§7

1. Strony postanawiajg, iz niezaleznie od odpowiedzialnosci Wykonawcy z tytutu rekojmi
za wady przedmiotu umowy, odpowiedzialno$¢ za wady przedmiotu umowy zostaje
rozszerzona poprzez udzielenie na mocy niniejszej Umowy przez Wykonawce gwarancji
jakosci.
2. Wykonawca bedzie ponosit odpowiedzialnos¢ z tytutu udzielonej gwarancji za wszelkie
wady przedmiotu umowy, ktére ujawnig sie w czasie obowigzywania gwarancji i nie
powstaty wyltgcznie na skutek dziatania sity wyzszej, z winy Zamawiajgcego lub z winy
0s0b trzecich, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci.
3. Termin gwarancji wynosi ..... miesiecy, liczagc od daty korcowego odbioru przedmiotu
umowy.
4. Niezaleznie od gwarancji udzielonej przez Wykonawce na mocy niniejszej umowy,
Wykonawca przekaze Zamawiajgcemu gwarancje na materiaty dla ktorych producent lub
dystrybutor udzielit wtasnej gwarancji. Mocg niniejszej umowy Wykonawca przenosi na
Zamawiajgcego uzyskane od osoOb trzecich w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu
umowy uprawnienia gwarancyjne.
5. Data podpisania protokotu odbioru koncowego przedmiotu umowy bedzie dniem
poczatku biegu terminu obowigzywania rekojmi i gwarancji dla wszystkich robot
sktadajgcych sie na przedmiot umowy, niezaleznie od ich ewentualnych wczesniejszych
odbiorow.
6. Jezeli w okresie gwarancyjnym zostang ujawnione wady i usterki to Wykonawca jest
zobowigzany usungc je na swoj koszt niezwtocznie wg podanego ponizej trybu:
- Zamawiajgcy zawiadamia pisemnie Wykonawce o zaistniatych usterkach i ustala
termin ich przegladu, nie dtuzszy niz 5 dni od daty powiadomienia Wykonawcy,
- Wykonawca jest zobowigzany dokonac przegladu usterek w terminie wskazanym
powyzej,
- Z przegladu Zamawiajgcy i Wykonawca sg zobowigzani spisac protokét przeglgdu
usterkowego. Protokot okreslat bedzie réwniez warunki i ostateczny termin
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usuniecia usterek,

- jezeli Wykonawca nie stawi sie w terminie na przeglad usterek sporzgdzony

jednostronnie przez Zamawiajgcego protokét z przeglgdu usterek i okreslony w nim

termin ich usuniecia bedzie wigzgcy dla Wykonawcy.
7. W przypadku opdznien w usuwaniu wad i usterek przez Wykonawce, Zamawiajgcy
zastrzega sobie prawo ich usuniecia we wlasnym zakresie (w tym postugujgc sie osobg
trzecig) na koszt i ryzyko Wykonawcy bez utraty gwarancji. Zamawiajgcy uprawniony jest
do pokrycia kosztu usuniecia wad, o ktérym mowa w niniejszym ustepie z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy poprzez jego odpowiednie pomniejszenie, ktére
Wykonawca zobowigzany bedzie niezwtocznie uzupetni¢, najpozniej do dnia wskazanego
w skierowanym do Wykonawcy wezwaniu Zamawiajgcego.
8. W przypadku jezeli Wykonawca bedzie zobowigzany usung¢ usterki to winien to
wykonac w terminach uzgodnionych z Zamawiajgcym oraz w taki sposob, aby ucigzliwosci
z tego powodu byty mozliwie jak najmniejsze. Niezaleznie od tego Wykonawca winien
usung¢ usterki w taki sposob, aby nie dokona¢ uszkodzen, zniszczen i mozliwych do
unikniecia zabrudzeh. Za szkody i zabrudzenia powstate w czasie usuwania usterek
odpowiada Wykonawca. Zamawiajgcy moze potrgcic Wykonawcy z zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy warto$¢ tych szkéd wg faktycznych kosztéw ich usuniecia.
Zamawiajgcy moze zgda¢ wynagrodzenia uzupetniajgcego jezeli kwota zatrzymanego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy okaze sie za mata na usuniecie tych szkdd.
Postanowienia ust.7 in fine stosuje sie odpowiednio.
9. Potwierdzenie usuniecia wad i usterek realizowane bedzie protokolarnie z udziatem
Wykonawcy i Zamawiajgcego. Dopuszcza sie dokonanie odbioru bez udziatu Wykonawcy.
10. Okres wykonywania robot zwigzanych z usunieciem usterek od momentu ich
zgtoszenia do momentu potwierdzenia wykonania napraw przedtuza okres obowigzywania
gwarancji okreslony w ust. 3, zas w przypadku ponownego wykonania w ramach naprawy
gwarancyjnej lub naprawy z tytutu rekojmi, istotnego elementu prac lub wymiany istotnego
elementu prac na nowy, zgodnie z art. 581 § 1 Kodeksu cywilnego, gwarancja dla takiego
elementu rozpoczyna swodj bieg na nowo w petnym wymiarze wynikajgcym z ust. 3,
poczgwszy od dnia protokolarnego potwierdzenia usuniecia w ten sposob wad i usterek.
11. Pdzniejsze prace remontowe obiektu realizowane przez Zamawiajgcego nie bedg
miaty wptywu na obowigzywanie gwarancji w zakresie w jakim nie bedg istotnie ingerowaty
w roboty budowlane zrealizowane przez Wykonawce na podstawie niniejszej umowy bez
wzgledu na to komu Zamawiajgcy zleci wykonanie takich prac remontowych.
12. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytulu gwarancji takze po terminie
okreslonym w ust. 3 jezeli reklamowat wady przed uptywem tego terminu.

§8

1. Niezaleznie od przewidzianych w § 7 uprawnien gwarancyjnych Zamawiajgcy moze
wykona¢ uprawnienia z tytutu rekojmi za wady przedmiotu umowy na zasadach
wynikajgcych z wtasciwych przepisbw Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem, iz okres
obowigzywania uprawnien z tytutu rekojmi jest rowny okresowi gwarancji wskazanemu i
obliczanemu na zasadach wynikajgcych z § 7 Umowy.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego na usuniecie wad/usterek
Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do zastepczego ich usuniecia na koszt i ryzyko
Wykonawcy, w przypadku gdy ten nie wykona cigzgcych na nim w tym zakresie
zobowigzan.

3. Zamawiajgcy uprawniony jest do pokrycia kosztu usuniecia wad, o ktorym mowa w
ust. 2 z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy poprzez jego odpowiednie
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pomniejszenie. Postanowienia § 7 ust. 7 in fine stosuje sie odpowiednio.

4. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi zaréwno za wady, ktére zostaty
ujawnione podczas odbioru robdt, jak i za wady ujawnione w catym okresie
obowigzywania rekojmi, postanowienia § 7 ust. 12 stosuje sie.

5. Okres wykonywania robot zwigzanych z usunieciem usterek od momentu ich zgtoszenia
do momentu potwierdzenia wykonania napraw przedtuza okres obowigzywania rekojmi
okreslony w ust. 1, zas w przypadku ponownego wykonania w ramach naprawy
gwarancyjnej lub naprawy z tytutu rekojmi, istotnego elementu prac lub wymiany istotnego
elementu prac na nowy, zgodnie z art. 581 § 1 Kodeksu cywilnego, gwarancja dla takiego
elementu, a tym samym i rekojmia, rozpoczyna swoj bieg na nowo w petnym wymiarze
wynikajgcym z ust. 1, poczgawszy od dnia protokolarnego potwierdzenia usuniecia w ten
sposéb wad i usterek.

§9
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w wysokosci 10 %
maksymalnej ceny catkowitej (brutto) podanej w ofercie, w kwocie .............. (stownie:

......... YW TOrmMIe .o
2. Strony postanawiajg, ze 30 % wniesionego zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy jest przeznaczone na ewentualne zabezpieczenie roszczen z tytutu gwarancji i
rekojmi za wady.
3. Strony postanawiajg, ze 70 % zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérym
mowa w ust. 1 zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania
zamoOwienia i uznania go przez Zamawiajgcego za nalezycie wykonane, tj. od dnia
zakonczenia odbioru kohcowego robdt, pod warunkiem braku wad. W przypadku
stwierdzenia koniecznosci usuniecia wad, zwrot zabezpieczenia nastgpi w terminie 30 dni
od dnia usuniecia wad stwierdzonego protokotem pousterkowym.

4. Strony postanawiajg, ze czes¢ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, o ktérej

mowa w ust. 2 zostanie zwrocona Wykonawcy nie pdzniej niz w 30. dniu po uptywie

okresu gwarancji/rekojmi za wady.

5. W przypadku rozwigzania Umowy przed terminem lub odstgpienia od Umowy przez
ktérgkolwiek ze stron, z przyczyn, za ktére Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci,
zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktdrym mowa w niniejszym paragrafie
zostanie zwrécone Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania zrealizowanej
czesci zamowienia i uznania przez Zamawiajgcego, w tym zakresie, zamodwienia za
nalezycie wykonane, tj. od dnia dokonania odbioru wykonanych robét sktadajgcych sie
na przedmiot umowy lub w przypadku stwierdzenia koniecznosci usuniecia wad w
wykonanych robotach, w terminie 30 dni od dnia ich usuniecia stwierdzonego
protokotem pousterkowym.

§10

Jezeli dla ustalenia zaistnienia wad niezbedne jest dokonanie préb, badan, odkry¢ lub
ekspertyz, to Zamawiajgcy ma prawo poleci¢ Wykonawcy dokonanie tych czynnosci na
koszt Wykonawcy. W przypadku, jezeli te czynnos$ci przesgdzg, ze wady w robotach nie
wystgpity, Wykonawca bedzie miat prawo zgda¢ od Zamawiajgcego zwrotu poniesionych z
tego tytutu rzeczywistych wydatkow.

§ 11
W ponizej opisanych sytuacjach szczegodlnych do terminéw usuwania wad nie ma
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zastosowania tryb okreslony w § 7 ust. 6, a terminy te wynosza:
o) niezwlocznie, nie poézniej niz w ciggu 24 godzin od doreczenia
zawiadomienia o wadzie w przypadku, gdy wada moze spowodowacC zagrozenie
bezpieczenstwa ludzi i mienia;
B) w przypadku ujawnienia wady uniemozliwiajgcej prawidtowg eksploatacje
przedmiotu zamdwienia, Wykonawca zobowigzany jest wade usung¢ w ciggu 72
godzin od doreczenia zawiadomienia o wadzie.

§ 12

1. Wykonawca zobowigzuje sie do zawarcia na witasny koszt odpowiednich umow
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej na caty okres realizacji robdt, objetych
umowa.

2. Wykonawca w okresie wykonywania przedmiotu umowy ponosi w stosunku do oséb
trzecich petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzgdzone tym osobom w zwigzku z
prowadzonymi robotami. W przypadku wystgpienia oséb trzecich z roszczeniami
bezposrednio do Zamawiajgcego, Wykonawca zobowigzuje sie niezwitocznie zwrdcié
Zamawiajgcemu wszelkie koszty przez niego poniesione w tym, w szczegolnosci kwoty
zasgdzone prawomocnymi wyrokami tgcznie z kosztami zastepstwa procesowego.

§13

1. W przypadku nie wykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu umowy
Zamawiajgcy ma prawo naliczy¢ Wykonawcy nastepujgce kary umowne:

- za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci po 100,00 zt za kazdy
dzien opdznienia, ktéra to kara dotyczy rowniez kazdorazowego naruszenia terminu
wskazanego w § 4 ust. 2 Umowy,

- za opoéznienie w usunieciu wad i usterek, za ktére Wykonawca ponosi
odpowiedzialnos¢, stwierdzonych przy odbiorze koncowym lub ujawnionych w
okresie gwarancyjnym w wysokosci po 100,00 zt za kazdy dzien opdznienia,

- z tytutu odstgpienia od wykonania umowy z przyczyn lezgcych po stronie
Wykonawcy w wysokosci 15% wynagrodzenia brutto, o ktérym mowa w § 5 ust. 1
niniejszej umowy z zastrzezeniem, iz kara ta nie wytgcza prawa Zamawiajgcego do
kar juz naliczonych w oparciu o tiret pierwsze i drugie powyzej.

Niezaleznie od zastrzezonych w niniejszym ustepie kar umownych Zamawiajgcy ma
prawo zgdania odszkodowania przenoszgcego ich wysokosS¢ — do petnej wysokosci
poniesionej przez Zamawiajgcego szkody.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez Zamawiajgcego, zaptaci on Wykonawcy
wynagrodzenie odpowiadajgce rzeczywistemu zaawansowaniu wykonania zamaéwienia.

§ 14

Strony postanawiajg ze Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przenies¢ na
osoby trzecie wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej umowy.
§ 15

1. Zamawiajgcy moze odstgpi¢ od umowy we wszystkich przypadkach przewidzianych
przepisami Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez ktorgkolwiek ze stron Wykonawca ma
obowigzek wstrzymania realizacji robét w trybie natychmiastowym, oraz zabezpieczenia, a
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nastepnie opuszczenia miejsca gdzie roboty w zwigzku z Umowg bedg wykonywane.
§ 16

Zmiana postanowien niniejszej umowy moze nastgpi¢ za zgodg obu stron wyrazong na
pismie w formie aneksu do umowy pod rygorem niewaznosci.

§ 17
W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy prawa polskiego, w
szczegolnosci Kodeksu cywilnego, ustawy Prawo budowlane, a takze wtasciwe Polskie
Normy i Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlanych.

§18

Wszelkie spory mogace wynikng¢ w zwigzku z realizacjg umowy bedg rozstrzygane przez
Sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§19

Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

§ 20
Integralna czesc¢ niniejszej Umowy stanowig wszystkie wymienione w jej tresci zatgczniki,

oraz dokumenty, w tym w szczegolnosci SIWZ wraz ze wszystkimi jej zatgcznikami oraz
harmonogram prac.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



