Regulamin budowyi uzytkowaniagarazyw SM Lubartdw

REGULAMIN BUDOWY, ZAWIERANIA UMOW I UZYWANIA GARAZY
w Spoldzielni Mieszkaniowej w Lubartowie

I. Postanowienia ogoélne. Zasady finansowania budowy garazy.

§1

Garaz w rozumieniu niniejszego regulaminu jest szczegdlnym obiektem budowlanym
(lokalem lub miejscem postojowym w garazu zbiorczym) przeznaczonym do
przechowywania pojazdéw mechanicznych (samochodéw, motocykli, woézkoéw inwalidzkich,
itp.) 1 faktycznie wykorzystywanym na ten cel.

§2

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Lubartowie oddaje garaze i miejsca postojowe
w garazach zbiorczych w uzytkowanie na zasadzie:

1) najmu
2) spotdzielczego wlasnoSciowego prawa

3) odregbnej wlasnosci

2. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu jest ograniczonym prawem rzeczowym
na wilasnosci SM, jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Odrebna wilasno$¢ garazu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega
egzekucji.

§3

1. Garaze moga by¢ budowane wylacznie w liczbie i miejscach okreslonych przez SM,
wg zasad i w trybie obowiazujacym dla realizacji inwestycji budowlanych.

2. Budowa garazy moze by¢ realizowana przez Spoéldzielni¢ - lub za jej zgoda - przez
przysztych uzytkownikow - cztonkow SM, ze srodkéw wiasnych.

3. Decyzje o wydaniu zgody na budowg garazy, o ktorej mowa w ust. 2, podejmuje Zarzad
SM na wniosek cztonkéw SM ubiegajacych si¢ o budowg lub przydziat garazy z istniejacych

Zasobow.

4.  Wydanie zgody na budowe lub przydziat garazy, o ktérej mowa w ust. 3, uwarunkowana
jest zawarciem umowy pomigdzy SM a przyszlymi inwestorami - uzytkownikami.

5. Koszty budowy pokrywane sa w cato$ci przez przysztych uzytkownikéw lub SM.

6. Srodki wniesione przez przysztych uzytkownikéw na pokrycie kosztow budowy stanowia
wktad budowlany garazowy.
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II1. Zasady zawierania umow uzytkowania garazy
§4
1.  Osoby ubiegajace si¢ 0o zawarcie umowy uzytkowania garazu sktadaja w tej sprawie

wnioski w biurze SM.
Wz6r wniosku stanowi zalacznik do niniejszego regulaminu.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, wpisywane sa do rejestru i rozpatrywane zgodnie
z kolejnoscia zgloszen.

§5

1.  Decyzje w sprawie przekazywania garazy w uzywanie, z uwzglednieniem wymogow
okreslonych w § 3 ust. 4 oraz § 4 i wyjatkéw opisanych ponizej w ust. 3 podejmuje Zarzad
SM.

2. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1 podejmowane sa w pierwszej kolejnosci na rzecz
cztonkow SM.

3. Poza kolejnoscia okre§lona w ust. 1 moze zosta¢ podjeta decyzja w stosunku
do nastepujacych oséb:

1) inwalidoéw, ktorych stan zdrowia uzasadnia konieczno$¢ postugiwania si¢ pojazdem
mechanicznym, a w szczegdlnosci korzystajacych z pojazdow specjalnie
przystosowanych,

2) zwalniajacych garaze w innym osiedlu SM, na zasadzie wymiany,

3) o0sob, o ktérych mowa w § 10 regulaminu.

§6

Decyzje, o ktérych mowa w § 5, stanowia podstawe¢ dla administracji do zawarcia umowy
najmu garazu, badz umowy o warunkach eksploatacji w przypadku garazy witasnosciowych
(spotdzielczego wlasnosciowego prawa lub odrgbnej wiasnosci), z przysztymi ich
uzytkownikami.

§7

Osobie fizycznej badz prawnej nie bedacej cztonkiem SM moze by¢ wynajety garaz tylko
w przypadku braku kandydatow sposréd cztonkoéw SM.

A. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu i prawo odrebnej wlasnosci.

§8
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I. Umowa o spoéldzielcze wilasnosciowe prawo lub odrgbna wlasnos¢ do garazu
sa zawierane wylacznie z osobami, ktore wniosty wymagany wktad garazowy:

2. Przez wymagany wklad budowlany garazowy rozumie sig:

1) dla garazy nowo budowanych, warto§¢ $rodkéw finansowych zapewniajacych
sfinansowanie przez cztonka petnej kwoty budowy garazu

2) dla garazy istniejacych, wartos¢ rynkowa spoétdzielczego wihasnosciowego prawa
do garazu lub odpowiednia warto$¢ rynkowa garazu.

3.  Postanowienia zawarte w ust. 1 1 2 dotycza réwniez osob, ktére w dniu uchwalenia
niniejszego regulaminu spetniaty warunki wymienione w tych postanowieniach.

4. Ustanowienie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu nastgpuje przez
zawarcie pisemnej umowy z czlonkiem Spoéldzielni. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci garazu
nastgpuje przez zawarcie umowy w formie aktu notarialnego, koszty zawarcia aktu obciazaja
cztonka Spoétdzielni.

§9

1.  Czionek Spotdzielni posiadajacy wlasno$ciowe prawo lub prawo wilasnosci garazu
ma prawo w kazdym czasie dokonac jego zbycia.

2. Zbycie (darowizna, sprzedaz) spdldzielczego wilasnosciowego prawa lub odrgbnej
wlasnosci nastgpuje na podstawie umowy cywilno-prawnej w formie aktu notarialnego.

§10

1.  Osoby, ktére uzyskaty witasnosciowe prawo, lub prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego w drodze darowizny, dziedziczenia, zapisu lub kupna, jak réwniez osoby, ktore
uzyskaty prawo do lokalu w drodze zamiany lokali mieszkalnych, obejmujacej rowniez prawo
do uzywania garazu, wstgpuja w prawa i obowiazki dotychczasowych uzytkownikéw garazu.

2. W przypadku braku innego rozstrzygnigcia sadu 1 rozwiazania malzenstwa przez
rozwod lub uniewaznienie matzenstwa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu przypada
tej osobie, ktorej w wyniku podziatu majatku przypadlo spoétdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego.

3. Prawo do odrebnej wlasnos$ci przypada osobie wskazanej w podziale majatku.
§ 11

Do wygasnigcia spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do garazu maja zastosowanie
odpowiednie przepisy statutu SM o wygasnigciu spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego.

§ 12

Po wygasnigciu spéldzielczego wiasnosciowego prawa do garazu 1 przekazaniu garazu
do dyspozycji SM, osoba uprawniona w terminie 30 dni otrzymuje tytulem zwrotu
poniesionych kosztow jego budowy, rownowarto$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa
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do garazu. Rownowarto$¢ ustala si¢ przyjmujac za podstawg¢ wklad budowlany
zwaloryzowany do aktualnej warto$ci rynkowej garazu.
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B. Najem
§ 13

Na podstawie decyzji Zarzadu o oddanie garazu w najem po wplaceniu kaucji na konto
Spotdzielni, administracja SM zawiera umoweg najmu garazu.

§ 14

Najemca moze uzywal garazu wylacznie na przechowywanie pojazdu samochodowego
wlasnego badZ bgdacego wlasnoscia osoby bliskiej lub pojazdéw begdacych w ich statym
uzytkowaniu.

§15

Osoby bliskie osobom, ktoére uzytkowaly garaz na zasadach najmu, maja prawo
pierwszenstwa wstapienia w stosunek najmu tego garazu o ile sa lub stali si¢ czlonkami SM
1 spetniaja warunki okreslone niniejszym regulaminem.

§ 16
1. Zarzad Spoétdzielni moze cofna¢ decyzje o oddaniu garazu w najem w przypadku:

1) =zaleglos$ci w optacaniu czynszu z tytutu najmu za okres 2 miesigcy,
2) posiadania przez czlonka lub wspotwlasciciela samochodu innego garazu.

Cofnigcie decyzji moze stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy najmu garazu bez
wypowiedzenia.

2.  Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo do rozwigzania umowy najmu garazu bez podania
przyczyny za 2 miesigcznym wypowiedzeniem.

§ 17
Po ustaniu stosunku najmu, najemca przekazuje garaz administracji SM, a SM w terminie
30 dni od daty przekazania garazu zwraca pobrana kaucj¢ w kwocie wplaconej, po
waloryzacji.
Spoétdzielnia moze potraci¢ z kaucji swoje naleznos$ci przypadajace od uzytkownika garazu.

Kolejny uzytkownik obowiazany jest wptaci¢ kaucje w wysokosci trzech miesigcznych optat
czynszowych.
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I11. Oplaty z tytulu uzywania garazy
§ 18

1.  Optaty nalezne za uzywanie garazy na zasadach wlasnosciowych ustala Rada Nadzorcza,
w wysokosci pokrywajacej koszty eksploatacji biezacej wraz z odpisem na fundusz
remontowy, $cisle wg. zasad przyjetych ogdlnie w Spoétdzielni i umieszcza je w rocznych
planach remontow.

2. Wysoko$¢ czynszu z tytutu najmu garazu ustala Rada Nadzorcza.
§ 19

1. Optaty, o ktérych mowa w § 18, powinny by¢ uiszczane co miesiac z gory do ostatniego
dnia kazdego miesiaca. Od nie wplaconych w terminie naleznosci z tytutu optat, Spotdzielnia
nalicza odsetki ustawowe za zwloke.

2. Obowiazek uiszczania oplat (czynszu) powstaje z pierwszym dniem miesiaca, w ktorym
garaz postawiono do dyspozycji uzytkownika, a ustaje z ostatnim dniem miesiaca, w ktorym
przekazano odnowiony garaz, a w przypadku przekazania garazu nie odnowionego
po uptywie 30 dni od opréznienia garazu i protokolarnego przekazania go do dyspozycji
administracji ze skutkiem na ostatni dzien miesiaca kalendarzowego.

3. Konieczno$¢ wykonania remontéw ujgtych w § 21 niniejszego regulaminu, a nie ujgtych
w planie rocznym, moze by¢ podstawa do zmiany wysokosci oplat za uzywanie garazy.

4. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest obowiazana zawiadomi¢ uzytkownika
garazu, co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie po6zniej niz
ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

5.  Uzytkownik garazu moze kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci opftat
w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym lub na drodze postgpowania sadowego, co nie
zwalnia go z obowiazku wnoszenia optat po zmianie.

Iv. Obowiazki i odpowiedzialnos¢ stron
§ 20

Uzytkownik garazu zobowiazany jest do:
1) uzywania garazu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz stosowania postanowieh
Statutu i niniejszego regulaminu,
9) odczytywanie i przekazywanie do administracji stanow wodomierzy i podlicznikow
energii elektrycznej zainstalowanych w boksach garazowych, 2 razy w roku - na
koniec miesigca czerwca i grudnia,
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3) udostepniania garazu w celu dokonania kontroli wodomierza i podlicznika energii
elektrycznej lub przegladu stanu technicznego garazu oraz ustalenia zakresu
niezbgdnych prac 1 ich wykonania,

4) uzyskania zgody Spoétdzielni do dokonywania zmian w ukfadzie instalacji
technicznych, elementow konstrukcyjnych obiektu, a takze w wystroju zewngtrznym
obiektu,

5) niezwlocznego udostepniania garazu w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub
grozacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli jest on nieobecny
lub odmawia udostepnienia garazu, Spoldzielnia ma prawo wejs¢ do garazu
w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej, takze przy jej udziale,

6) udostepnienia garazu w celu zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac
obciazajacych uzytkownika garazu zgodnie z §21,

7) przestrzegania przepisow bhp i p.poz. tj. nie gromadzenia w garazu paliw i innych
materiatow tatwopalnych.

§ 21

1. Zakres obowiazkdéw i1 odpowiedzialno$ci stron w dziedzinie napraw i konserwacji
na zewnatrz 1 wewnatrz garazy oraz terenu przyleglego:

1) Dla garazy wlasnos$ciowych:

Spoétdzielnia odpowiada i wykonuje naprawy:

- malowanie elewacji zewngtrznej,

- naprawy wewnatrz garazy wielostanowiskowych,

- naprawa i wymiana linii zasilajacej do tablicy bezpiecznikowej wraz z tablica,

- naprawa elementow konstrukcyjnych,

- naprawy i1 remonty dachéw wraz z obrobkami blacharskimi i elementami
odwodnienia

- naprawy i konserwacja terenu przylegtego i dojazdow.

Uzytkownik garazu odpowiada i wykonuje:

- naprawa posadzki cementowej wewnatrz garazu,

- naprawa i wymiana drzwi,

- naprawa 1 wymiana osprz¢tu (np. gniazd wtykowych, przetacznikoéw
elektrycznych) oraz instalacji elektrycznej za tablica bezpiecznikowa,

- malowanie drzwi oraz §cian wewngtrznych,

- naprawa uszkodzonych tynkow wewnatrz garazu.

2)  Dla garazy w najmie:
Spotdzielnia odpowiada i wykonuje naprawy:
- malowanie elewacji zewnetrznej,
- naprawy wewnatrz garazy wielostanowiskowych,
- naprawa i wymiana linii zasilajacej do tablicy bezpiecznikowej wraz z tablica,
- naprawa elementow konstrukcyjnych,
- naprawy i remonty dachoéw wraz z obrobkami blacharskimi 1 elementami
odwodnienia
- naprawy i konserwacja terenu przyleglego i dojazdow,
- naprawa posadzki cementowej wewnatrz garazu,
- naprawa i wymiana drzwi,
- naprawa i wymiana instalacji elektrycznej za tablica bezpiecznikowa,
- naprawa uszkodzonych tynkéw wewnatrz garazu.
Uzytkownik garazu odpowiada i wykonuje:
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- naprawa 1 wymiana osprz¢tu (np. gniazd wtykowych, przelacznikow
elektrycznych, zaréwek),
- malowanie drzwi oraz §cian wewngtrznych.

2.  Po wygasnigciu tytulu prawnego do uzytkowania garazu, garaz przekazywany jest
administracji w stanie niepogorszonym, odnowiony, po dokonaniu drobnych napraw wnetrza
garazu. W przypadku nie wykonania obowiazku, koszty odnowienia ponosi zwalniajacy
garaz.

3. Naprawy oraz odnowienie we wngtrzu garazu moga by¢ wykonane przez Spotdzielnig
tylko za odptatno$cia zainteresowanego, poza oplatami uiszczanymi co miesiac za uzywanie
garazu.

V. Przepisy porzadkowe
§ 22

W przypadku nieprzestrzegania przez uzytkownika garazu niniejszego regulaminu,

a w szczegblnosci:

- zalegtosci z wnoszeniem opfat, o ktorych mowa w § 18 regulaminu,

- razacego lub uporczywego wykraczania uzytkownika garazu przeciwko obowiazujacemu
porzadkowi, a w szczegdlno$ci powodowania zagrozenia bezpieczenstwa powszechnego,

- niewlasciwego zachowania si¢ uzytkownika garazu polegajacego na utrudnianiu
korzystania z innych garazy lub nieruchomosci wspolnej,

- dokonywania istotnych zmian i przerébek bez zgody administracji,

Zarzad Spoétdzielni moze:

1) cofna¢ decyzje o najmie garazu i rozwiazaé umowe bez zachowania terminow
wypowiedzenia.
2) wystapi¢ z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykluczenie takiej osoby
z cztonkostwa w Spoétdzielni.
3) zada¢ sprzedazy garazu w drodze licytacji na podstawie przepisOw postgpowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, jezeli garaz jest uzytkowany na zasadzie:
a) spoldzielczego wlasnosciowego prawa do garazu,
b) odrebnej wlasnosci.

VI Przepisy koncowe
§23
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem .........2008 1.
Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin korzystania przez

cztonkow Spotdzielni z garazy, finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytulu w SM
w Lubartowie, z dnia 26.01.1993 r.
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