REGULAMIN
Porzadku Domowego
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Lubartowie

I. PRZEPISY OGOLNE

§ 1

1. Budynek mieszkalny jest wraz z otoczeniem witasnoscig Spoétdzielni, cztonkéw Spotdzielni oraz
wiascicieli lokali. Chronienie go przed zniszczeniem, utrzymanie w nalezytym stanie
uzytkowym, sanitarnym i estetycznym nalezy do obowigzkow wszystkich mieszkancoéw.

2. Warunkiem zgodnego wspoétzycia wszystkich mieszkancéw domu (osiedla) jest przestrzeganie
0golnie obowigzujacych zasad porzadku publicznego.

§2

Mieszkancy powinni wspoétdziata¢ z Administracjg SM w Lubartowie we wszystkich sprawach
zwigzanych z nalezytym utrzymaniem lokali, budynkéw i urzadzen zaréwno domowych jak
i zewnetrznych oraz w zakresie przestrzegania przepiséw niniejszego regulaminu. Mieszkancy
obowigzani sg do informowania Administracji o wszystkich zaobserwowanych przejawach dewastacji
mienia.

§3

W sprawach spornych wyniktych z korzystania z powierzchni wspdlnego uzytku i terenow
osiedla, zainteresowani winni sie zwraca¢ do Administracji SM w Lubartowie.

§4

1. Postanowienia niniejszego regulaminu obowigzujg wszystkich mieszkancow i uzytkownikow
lokali oraz okreslajg prawa iobowigzki zardwno uzytkownikéw jak i Administracji SM w
Lubartowie.

2. Osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu sg odpowiedzialne w zakresie przestrzegania
postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby przebywajgce w ich lokalu.

Il. PRZEPISY W ZAKRESIE UZYTKOWANIA LOKALI

§5

1. Osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu majg obowiazek:

1) zlozyé stosowne os$wiadczenie w terminie siedmiu dni o zmianie iloSci osbéb
zamieszkatych w lokalu,

2) poinformowaé¢ w terminie 7 dni Administracje o zmianie sposobu uzytkowania czesci
lub catosci lokalu, jezeli ta zmiana ma wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spoétdzielni,

3) Administracja ma prawo kontroli ilosci zamieszkatych oséb w mieszkaniu (lokalu),

2. Lokale mogg by¢ uzytkowane jedynie na cele zgodne z ich przeznaczeniem (lokale
mieszkalne - na mieszkania, lokale uzytkowe - na prowadzenie odpowiedniej dziatalnosci
gospodarczej).

3. W lokalu mieszkalnym, za zgoda Spoétdzielni moze byé wykonywana tylko taka dziatalnosé
gospodarcza, ktora jest zgodna z =zapisami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i nie zaktdca porzadku domowego.



lIl. PRZEPISY W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM BUDYNKU,
URZADZEN | INSTALACJI

§6

Administracja obowigzana jest zapewni¢ sprawne usuwanie usterek czesci wspdinych
nieruchomosci.

§7

Koszt wykonania napraw powstatych na skutek niewltasciwego uzytkowania lokalu i jego
urzadzen obcigza osoby ktorym przystuguje prawo do lokalu.

§8
Na Administracji cigza nastepujace obowigzki:

1. Wyegzekwowanie od wykonawcy usuniecia wad wyniktych ze ztego stanu wykonawstwa
budowlanego w okresie rekojmi lub gwaranciji.

2. Utrzymanie porzadku i czystosci w otoczeniu budynkéw oraz korytarzach piwnicznych,
wedtug biezgcych potrzeb.

3. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym czesci wspolnych nieruchomosci oraz
zapewnienie sprawnego dziatania wspolnych urzadzen instalacji technicznych.

4. Zapewnienie wyposazenia w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadoéw i nieczystosci
oraz zabezpieczenie ich oproznienia oraz utrzymania w nalezytym stanie pomieszczen na
pojemniki z zachowaniem wymogow sanitarno-porzgdkowych.

5. Konserwacja i naprawa instalacji zgodnie z obowigzujacym regulaminem GZM.

6. Naprawa nawierzchni drég, ulic, placéw i chodnikow oraz tzw." matej architektury":

murkow, schodow, barierek itp.

Konserwacja zieleni osiedlowe;.

Konserwacja i naprawa urzgdzen zabawowych i sportowych na terenie osiedla.
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§9

1. Osoby ktérym przystuguje tytut prawny do lokalu obowigzane sg utrzymac¢ zajmowany lokal i
inne pomieszczenia (garaze, piwnice itp.) we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym
poprzez wykonywanie napraw i odnawianie, zgodnie z obowigzujacym regulaminem GZM.

2. Poza wymienionymi naprawami osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu obowigzane
sg do likwidacji na swoj koszt skutkow zniszczen powstatych z ich winy lub winy oséb, ktorym
udostepnity lokal oraz w zwigzku z niewykonaniem cigzacych na nich obowigzkéw.

3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkdéw oséb posiadajgcych tytut prawny do lokalu
mogg by¢ wykonane przez Spoétdzielnie tylko na pisemne zlecenie tych osob, za odptatnoscig
poza optatami eksploatacyjnym za uzytkowanie lokalu.

4. Osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu obowigzane sg udostepni¢ lokal w celu
dokonania przegladdéw okresowych stanu technicznego budynku i instalacji oraz odczytow
zuzycia energii cieplnej i wody.

5. W przypadku odmowy przez uzytkownika udostepnienia lokalu w celu dokonania przez
Spoétdzielnie napraw wewnatrz lokali, o ktérych mowa w § 9 ust. 1, wszelkie szkody wynikte na
tym tle obcigzajg uzytkownika, ktéry odmowit wykonania napraw i nie udostepnit lokalu w celu
dokonania tych napraw przez Spétdzielnie.

§ 10

1. Przerdbki w mieszkaniu, obejmujgce przebudowe, zmiane kolorystyki, balkonéw i loggi,
zaktadanie krat w oknach, mogg by¢ dokonywane wytacznie za zgodg Administracji na koszt
oséb ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu. Pozostate przerdbki, o ile ingerujg w czesci
wspolne nieruchomosci wymagajg zgody Administracji.

2. Zabrania sie przerabiania instalacji wentylacyjnej, montowania wszelkich mechanicznych



urzgdzen wentylacyjnych w istniejagcych kanatach wentylacyjnych.

3. Za straty wynikte z tytutu niewtasciwie dokonanych przerébek, wine w stosunku do Spoétdzielni
i 0s6b trzecich ponosi osoba ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu dokonujaca tych
przerdbek.

4. Remonty i modernizacje w lokalach zwigzane z hatasliwymi robotami ucigzliwymi dla
wspotmieszkancéw moga by¢é wykonywane tylko w dni powszednie w godzinach od 8.00
do 20.00.

5. Montaz zewnetrznego wentylatora klimatyzatora wymaga zgody Administracji, wydanej po
spetnieniu przez zainteresowanego ponizszych warunkow:

1) Przedstawienie propozyciji lokalizacyjnej z okresleniem miejsca i sposobu jego montazu
wraz z trasg i sposobem utozenia przewoddéw potaczeniowych.

2) Klimatyzator musi spetnia¢ warunki podane w Polskiej Normie PN-B-02151-02:1987,
w ktérej poziom hatasu przenikajgcego do mieszkah, a pochodzgcego od urzgdzen
klimatyzatora nie moze przekracza¢ 40dB w ciggu dnia, oraz 30dB w ciggu nocy.

3) Montaz klimatyzatora musi zosta¢ wykonany zgodnie z dokumentacjg techniczno —
ruchowsg i odpowiednimi atestami, profesjonalnie zgodnie ze sztukg budowlang i zasadg
montazu tego typu urzadzen. Zabrania sie odprowadzania skroplin bezposrednio na
posadzke balkonu, loggii lub na elewacje.

4) Zasilanie elektryczne nalezy podigczy¢é do instalacji lokalu.

5) Montaz wentylatora klimatyzatora nalezy zgtosi¢ do odbioru technicznego do
Administracji w terminie 14 dni od momentu zamontowania.

§ 11

Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznikdw znajdujacych sie poza obrebem
mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach itp.)

§ 12

W piwnicach nie wolno instalowa¢ zadnych dodatkowych gniazd i punktow sSwietlnych bez
zgody Administracji. Wykonany za zgodg Administracji punkt swietiny musi by¢ réwniez przez nig
odebrany. Instalacje domofonowe moga by¢é wykonywane samodzielnie przez lokatoréw pod
warunkiem uzgodnienia projektu z Administracjg i dokonania jej odbioru przez upowaznionego
pracownika Spétdzielni.

§13

1. Zabronione jest instalowanie na dachach doméw anten telewizyjnych, radiowych oraz innych
urzadzen bez zgody Administracji. Za straty powstate przy montazu tych urzadzen
(uszkodzenia dachu, rynien, komindéw itp.) odpowiedzialne sg osoby, ktére straty
spowodowaty.

2. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administraciji jest zabronione.

§ 14
Na okres zimy osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokalu (uzytkownicy) obowigzane sg do:

1. Zabezpieczenia mieszkan (lokali) przed utratg ciepta poprzez odpowiednie uszczelnianie drzwi
i okien, z zachowaniem wymogéw prawidtowej wentylaciji,.

2. Zapobiegania stratom ciepta, poprzez zamykanie drzwi wejsciowych i okien w
pomieszczeniach wspdlnych oraz przynaleznych.

3. Usuwania zalegajgcego $niegu z balkonéw, loggii, balkono-taraséw, parapetéw zaokiennych
oraz do usuwania powstatych przy nich sopli lodu.

§ 15

Zabrania sie zastawiania dojs¢ do wodomierzy, gazomierzy, gtdwnych zaworéw



wodociggowych, gazowych i cieptowniczych znajdujacych sie w mieszkaniach (lokalach uzytkowych)
lub piwnicach (zastawianie meblami, pétkami itp.).

§ 16

. Osoby ktorym przystuguje tytut prawny do lokali majg obowigzek niezwtocznego zgtoszenia do

Administracji wszelkich awarii urzadzen i instalacji zaréwno uzytkowanych przez nich
pomieszczen jak i poza ich obrebem.

W przypadku awarii urzgdzen gazowych, elektrycznych, wod.-kan., c.o., c.w., nalezy ponadto
powiadomi¢ odpowiednie pogotowie techniczne.

W przypadku przeprowadzania dezynsekcji, deratyzacji, dezynfekcji nalezy udostepni¢
wszystkie pomieszczenia wskazane przez Administracje.

Osoby ktérym przystuguje tytut prawny do lokali majg obowigzek stosowania zalecen
pokontrolnych wynikajacych z przepisbw prawa budowlanego iinnych obowigzujgcych
przepisow.

§17

Administracja lub osoby przez nig upowaznione uprawnione sg do kontroli stanu technicznego

lokalu i urzgdzen oraz ewidenciji oséb.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE HIGIENY | ESTETYKI DOMOW | OTOCZENIA

§18

Wszystkie osoby bez wzgledu na tytut prawny do lokalu, uzytkownicy, mieszkancy obowigzani

sg przestrzegac higieny, porzadku i czystosci zaréwno w mieszkaniach (lokalach) i pomieszczeniach
oddanych do ich wylgcznego uzytku jak iw pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania (pralnie,
suszarnie, korytarze piwniczne itp.) oraz na terenie catego osiedla, przeciwstawiajgc sie wszelkim
przejawom marnotrawstwa i dewastacji mienia spétdzielczego.
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§19

. Utrzymanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych nalezy do obowigzkéw

mieszkancow
Sposbb sprzatania (dyzury lub zlecenia) w poszczegdélnych budynkach ustalajg mieszkancy
miedzy soba.

. Petnigcy dyzur obowigzany jest do zamiatania i mycia klatki schodowej i korytarzy

z uwzglednieniem posadzek, $cian, okien, balustrad itp.
§20

utrzymania porzadku w obrebie nieruchomoéci zabronione jest:

. wyrzucanie przez okna i z balkonu smieci, niedopatkéw itp.,

wyrzucanie $mieci gdzie indziej anizeli do specjalnie na ten cel przeznaczonych pojemnikow,
pamietajac jednoczesnie o nie zadmiecaniu pomieszczeh smietnikowych i kazdorazowym
zamykaniu klap od pojemnikéw z uwzglednieniem segregacji $mieci,

wyrzucanie do muszli klozetowej przedmiotéw i odpadow, powodujacych zapychanie
kanalizacji,

czyszczenia obuwia, wézkow dzieciecych, rowerow, sanek itp. na klatkach schodowych
i korytarzach oraz ich przetrzymywanie w w/w miejscach,

rysowanie, pisanie, drapanie itp. $cian (elewacji) budynkow,

niszczenie zieleni, tamanie drzewek, krzewow,

urzadzanie ogrédkow kwiatowych bez zgody Administracji, dotyczy to rowniez nasadzania
drzewek i krzewow na terenach osiedli,

trzepanie dywanéw, chodnikdéw, poscieli, ubran oraz oprdznianie pochtaniaczy odkurzaczy



na balkonach, loggiach i klatkach schodowych,

9. wysypywanie smieci pochodzacych z odpadow gospodarstwa domowego do koszy parkowych
ustawionych przy budynkach, placach zabaw lub alejkach,

10. ustawiania samochoddéw na trawnikach, chodnikach uniemozliwiajgc przej$cie pieszym
oraz dostep do budynkéw, a w szczegdlnosci dojazdow do altan Smietnikowych,

11.  przetrzymywanie motocykli, motorowerdw i skuteréw na klatkach schodowych, korytarzach
piwnicznych, w wézkowniach, pralniach i suszarniach itp. oraz na chodnikach.

§ 21

Trzepanie i czyszczenie dywandw, poscieli itp. moze odbywaé sie wylgcznie na terenie do tego
przeznaczonym tylko w dni powszednie w godz. pomiedzy 6.00 - 22.00.

§ 22
1. Kwiaty umieszczone w oknach oraz na balkonach (loggiach) winny by¢ zabezpieczone przed
wypadnieciem.
2. Podlewanie kwiatow na balkonach i parapetach okiennych winno odbywaé sie z umiarem tak,
aby woda nie zalewata Scian i nie niszczyta elewac;ji.

V. PRZEPISY W ZAKRESIE PRANIA | SUSZENIA BIELIZNY

§ 23

-_—

. Z pralni i suszarni domowych moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec w kolejnosci uzgodnionej
z innymi mieszkancami i osoba, ktora przyjeta na siebie obowigzek przechowywania kluczy.

2. Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscia, aby nie dopusci¢ do ich
uszkodzenia.

3. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni wietrzy¢, aby sciany, stolarka, sufit i gniazdka
elektryczne nie byty narazone na zawilgocenie.

4. Rozcigganie sznuréw pomiedzy drzewami w celu suszenia jest zabronione, suszenie na
poreczach klatek schodowych jest takze niedopuszczalne.

5. Po ukonczeniu prania, pomieszczenia pralni i suszarni nalezy doprowadzi¢ do nalezytego

stanu.

VI. PRZEPISY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
§ 24

Zabrania sie grilowania na balkonach.

Zabrania sie palenia papierosdéw na klatkach schodowych, w korytarzach piwnic i w piwnicach.

Za niewfasciwe zachowanie sie dzieci, jak hatasowanie, brudzenie Scian (rysowanie na

Scianach) niszczenie urzadzen i instalacji, wybijanie szyb oraz niszczenie trawnikow, kwiatow,

krzewdw, drzew i urzgdzen do zabaw odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

4. Za wyrzadzone szkody rodzice i prawni opiekunowie bedg obcigzani kosztami naprawy szkdd.

5. Korzystanie z urzgdzen zabawowych przez dzieci do 7 lat powinno sie odbywa¢ wytacznie pod
nadzorem osoby dorostej (rodzicow lub opiekundw).

6. Zabrania sie gtosnego nastawiania odbiornikéw radiowych, telewizyjnych, gramofondw,
magnetofondw itp., jak rowniez gtosnej gry na instrumentach w godz. 22.00 - 7.00,.

7. W godzinach 22.00 - 6.00 obowigzuje cisza nocna.

8. Zabrania sie prowadzenia gto$nych i ucigzliwych prac w dni swiagteczne.

9. Zabrania sie przetrzymywania i dokarmiania wszelkich zwierzat w pomieszczeniach
wspolnego uzytku, w tym na korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych.

10. Zabrania sie dokarmiania ptakow na parapetach i balkonach.

11. Szafki reklamowe i szyldy w bramach, na murach doméw i w terenie moga by¢ instalowane

jedynie po otrzymaniu zgody od Administracji.

wn -



§ 25

. Niedozwolona jest hodowla i przetrzymywanie zwierzat gospodarczych i ptactwa domowego

w pomieszczeniach mieszkalnych, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

. Dopuszcza sie posiadanie w mieszkaniach psow, kotéw oraz innych zwierzat

niezagrazajgcych zdrowiu mieszkancow i niezaktdcajgcych spokoju.

Zabrania sie wprowadzania zwierzat na teren, gdzie usytuowane sg urzgdzenia zabawowe,
sportowe, rekreacyjne.

Wiasciciel zwierzat obowigzany jest usuwac¢ wszelkie zanieczyszczenia spowodowane przez
nie w miejscach przeznaczonych do publicznego (wspodinego) uzytku jak: ulice chodniki,
parkingi, zielence, korytarze i klatki schodowe, korytarze piwniczne itp.

Za zanieczyszczenia lub uszkodzenia klatek schodowych, zielencow i innych urzadzen
ogolnych przez zwierzeta odpowiadajg ich wtasciciele.

VIIl. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

1.

2.

3.

§ 26

W razie wybuchu pozaru bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast zawiadomic
telefonicznie straz pozarna i najblizszy komisariat Policji wskazujgc miejsce pozaru.

Zabrania sie przechowywania w mieszkaniach, piwnicach i innych pomieszczeniach
materiatdéw i przedmiotéw tatwopalnych, wybuchowych oraz zragcych i cuchnacych.

Uzywanie otwartego ognia, rozniecanie ognia, palenie papieroséw lub innych materiatéw
w piwnicach jak i w klatkach schodowych jest zabronione.

VIil. PRZEPISY KONCOWE

§ 27

Ze wzgledu na dobro ogétu mieszkancow, troske o mienie spotdzielni oraz higiene w

budynkach, kazdy bez wzgledu na tytut prawny do lokalu (uzytkownik) obowigzany jest umozliwi¢
stuzbom technicznym osiedla wejscie do mieszkania (lokalu) w celu wykonania naprawy lub usuniecia
awarii instalacji i urzadzen technicznych w budynku.

1.

2.

§ 28

W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien niniejszego
regulaminu, Administracja moze stosowa¢ upomnienia.

W razie uporczywego lub ziosliwego przekraczania postanowien niniejszego regulaminu,
Administracja moze kierowa¢ wnioski lub pozwy do sadu oraz sktada¢ wnioski do Rady
Nadzorczej Spotdzielni o wykluczenie badz wykreslenie Cztonka ze Spotdzielni.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Anna Marciniak Lucyna Kostecka

Przyjeto na posiedzeniu RN



